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o PREAMBULE u

Pour répondre aux mutations de son territoire, le Conseil municipal d’Issenheim a décidé de réviser le Plan
d’Occupation des Sols (P.O.S) et de mettre en place un Plan Local d’Urbanisme (PL.U). Cette procédure est
'occasion pour la commune d’Issenheim d’entreprendre une réflexion approfondie sur son développement
et 'aménagement de son espace, tout en faisant intervenir une large concertation locale.

Conformément a l'article R. 123.2 du Code de I'Urbanisme, le présent rapport de présentation :

- expose le diagnostic prévu au premier alinéa de I'article L. 123-1 («Les Plans Locaux d’Urbanisme exposent le
diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et précisent les besoins répertoriés
en matiere de développement économique, d’aménagement de I'espace, d’environnement, d’équilibre social
de I'habitat, de transports, d’équipements et de services.») ;

- analyse [’état initial de I'environnement ;

- explique les choix retenus pour établir le projet d’aménagement et de développement durable et la
délimitation des zones, au regard des objectifs définis a I'article L. 121.1 et des dispositions mentionnées
a larticle L. 111.1, expose les motifs des limitations administratives a I'utilisation du sol apportées par le
reglement et justifie I'institution des secteurs des zones urbaines ou les constructions ou installations d’une
superficie supérieure a un seuil défini par le réglement sont interdites en application de I'article L. 123-2 ;

’ . . . . b . N\
- évalue les incidences des orientations du plan sur 'environnement et expose la maniere dont le plan prend
en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur.
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- PARTIE 1.1 -

La localisation de la commune d’Issenheim
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} Issenheim, une commune aux portes de l'agglomération de Soultz-Guebwiller

Une situation géographique privilégiée

La commune d’Issenheim se situe au centre du département du Haut-
Rhin, 4 une vingtaine de kilometres de Colmar et Mulhouse. Elle
sinscrit dans un environnement naturel de grande qualité constitué par
la Plaine d’Alsace, le Massif Vosgien et son piémont. Elle se localise plus
précisément au débouché de la vallée de la Lauch, non loin de la route
du vin. Elle fait partie intégrante de 'agglomération urbaine formée par
les communes de Guebwiller et Soultz.

Construire 'image d’'une commune «ott il fait bon vivre et venir» est un
enjeu essentiel pour toucher au coeur de la vitalité d’Issenheim.

Elle est bien desservie par des axes routiers structurants (RN83 reliant
Belfort 2 Colmar et la RD430 reliant Guebwiller 2 Mulhouse) et les
acces a 'Autoroute A 35- E25 sont situés a une distance d’environ 12
km. Les gares ferroviaire la plus proche se trouvent dans la commune de
Bollwiller et Rouffach, distante d’environ 6 km chacune.

La commune d’Issenheim fait partie :

- du canton de Soultz (Soulz Haut Rhin, Merxhein, Raedersheim,
Ungersheim, Feldkirch, Bollwiller, Berrwiller, Hartmannswiller,
Wuenheim, Jungholtz et Issenheim),

- du Syndicat Intercommunal de la Zone Industielle Soultz - Guebwiller,
- Issenbeim,

- de la Communauté de Communes de Guebwiller créée le ler janvier
2001 (Bergholtz, Bergholtz-Zell, Buhl, Guebwiller, Hartmannswiller,
Issenheim, Jungholtz, Lautenbach, Lautenbach-Zell, Linthal, Murbach,
Orschwihr, Raedersheim, Rimbach, Rimbach-Zell, Soultz, Wuenheim),

- du périmetre du Schéma Directeur Rhin-Vignoble et Grand Ballon qui

englobe 47 communes pour une population totale de plus de 76 000
habitants (RGP 1999).
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- PARTIE 1.2 -

Le contexte socio-économique
de la commune d’Issenheim
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B Introduction B

Dans l'analyse de la dynamique des territoires, I'étude des dynamiques démographiques et
de 'habitat constitue certainement l'indicateur le plus synthétique. Ce qui fait la vitalité
d’une commune comme Issenheim, C’est en effet sa démographie et la qualité de son offre

d’habitat.

La connaissance des facteurs qui ont régi, qui régissent et surtout qui vont régir les évolutions
démographique et de I'habitat, est un élément clé de l'indispensable compréhension de
la vitalité de la commune. Cette connaissance doit permettre de favoriser une gestion
quantitative et qualitative de I'espace.

Lun des grands enjeux pour Issenheim, c’est donc de comprendre comment la démographie
et ’habitat vont évoluer dans les prochaines décennies, et de voir comment il est possible
d’assurer la vitalité de la ville dans la durée.

Il importe alors de connaitre les mécanismes territoriaux dans lesquels la ville s'inscrit. Létude
des indicateurs doit mettre en relation la ville et son territoire afin de comprendre comment
se positionne Issenheim, et de définir quelle place peut tenir a I'avenir la commune dans la
dynamique territoriale.

15
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Evolution de la population pour chaque canton d’Alsace (sources : RGB 1999)
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Canton
de Soultz

Issenheim

Population

Population

Population

Evolution 1982 Evolution 1990 Evolution 1982

Berrwiller

Bollwiller

Feldkirch

Hartmannswiller

Jungholtz

Merxheim

Raedersheim

Soultz

Ungersheim

Wouenheim

TOTAL CANTON SOULTZ

Colmar

Guebwiller

Mulhouse

Département du Haut-Rhin

1982 1990 1999 1990 1999 1999
2 852 2 836 3 296 -0,56% | 16,22% | 15,57%
870 912 1 058 4,83% 16,01% 21,61%
2 951 3 194 3 552 8,23% 11,21% 20,37%
712 835 910 17,28% 8,98% 27,81%
466 503 523 7.94% 3,98% 12,23%
653 677 658 3,68% -2,81% 0,77%
1 001 1 039 1147 3,80% 10,39% 14,59%
521 807 967 54,89% 19,83% 85,60%
5 696 5 867 6 640 3,00% 13,18% | 16,57%
1430 1 457 1 633 1,89% 12,08% 14,20%
756 800 850 5,82% 6,25% 12,43%
17 152 18 127 | 20 384 5,68% 12,45% | 18,84%
62 483 63498 | 65136 1,62% 2,58% 4,25%
10 693 10 944 11 525 2,35% 5,31% 7,78%
112157 | 108 357 | 110359 | -3,39% 1,85% -1,60%
650 372 | 671319 | 708 025 | 3,22% 5,47% 8,86%
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Un contexte général d’évolution démographique qui profite aux «territoires

périurbains»

Sur vingt-cinq ans, une croissance sans précédent des territoires
péri-urbains en Alsace

Sur les vingt-cing derniéres années, les nouvelles logiques d’implantation
des ménages ont radicalement infléchi les dynamiques territoriales
d’une région comme I'Alsace. Linstallation massive de ménages des
classes moyennes, trouvant leur revenu dans I'une des trois grandes
agglomérations régionales, a induit une croissance sans précédent des
«territoires de la péri-urbanisation.

La carte régionale de I'évolution de la population entre 1990 et 1999
montre bien de quelle maniére ces territoires, initialement assimilables
a la grande périphérie des villes se sont eux-mémes constamment élargis
au point d’englober, dans la période la plus récente, la majeure partie du
territoire régional.

Dans ce contexte général de croissance démographique se manifeste
néanmoins une différenciation nette d’un territoire a 'autre, notamment
si 'on prend comme référence I'échelle cantonale. Le canton de Soultz
connait une trés forte dynamique démographique (+ 12,45 % entre
1990 et 1999) alors que le canton voisin de Guebwiller ne progresse que
de 5 % sur la méme période.

Une pression démographique forte qui va s’accroitre au cours des
prochaines années

Une évolution démographique a la hausse n’est pas une fin en soi, mais
selon le contexte des communes, elle est un garant de leur vitalité.
Maintenir cette vitalité implique souvent de garantir des masses critiques
permettant I'équilibre ou le développement de I'appareil commercial,
des services ou encore de la vie associative. La mécanique induite par les
effets de seuil établit une corrélation entre la vitalité des communes et
leur démographie.

Avec une évolution de
démographique du canton de Soultz peut étre qualifiée de dynamique, +
18,9 % entre 1982 et 1999 (notamment par rapport au 7 % du canton
de Guebwiller). Cette pression démographique s'observe essentiellement
dans les communes proches de la ville de Guebwiller.

pres de 19 % en 20 ans, la croissance

Dans ce contexte cantonal, la commune d’Issenheim bénéficie d’une
vitalité démographique qui reste en dessous du cycle de croissance du
canton (+ 15,5 % entre 1982 et 1999). Mais, les évolutions récentes et

les perspectives décrites dans le SDAU Rhin-Vignoble-Grand Ballon

témoignent des fortes potentialités démographiques
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Evolution de la population de la commune d’Issenheim

entre 1975 et 1999

Evolution du nombre d'habitants dans la commune d'Issenheim depuis 1982
(source : RGP 1999 INSEE)

3 AD0S et o e b e e e e ke e Skt — 3296~~~

() S e e N

B e e I

DR B o e I - e I = =

2600 +———-——-————————————4 - 4 |

() R e I - T e

220 +--—-4+ o }p--------¢4 |----—--—-- t--—---4 |}----

2 000 T T T
année 1975 année 1982 année 1990 année 1999

Evolution de la population des communes du canton de

Soultz entre 1990 et 1999

Département du Haut-Rhin 179 053 | 138 616 0,77

Indice de
Population de  Population de vieillissement

moins de 20 ans plus de 59 ans de la
en 1999 en 1999 population en
1999

Issenheim 839 680
Berrwiller 305 176 0,58
Bollwiller 947 718 0,76
Feldkirch 239 177 0,74
Hartmannswiller 139 101 0,73
Jungholtz 156 161 1,03
Merxheim 310 222 0,72
Raedersheim 310 106 0,34
Soultz 1 788 1 310 0,73
Ungersheim 419 255 0,61
Wouenheim 207 177 0,86
TOTAL CANTON SOULTZ 2 494 2 759 1,11

Colmar 15 974 13 011 0,81
Guebwiller 2 946 2 294 0,78
Mulhouse 28 569 20 296 0,71
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} La commune d’Issenheim face a Uenjeu de la vitalité démographique

Une augmentation démographique de 16 % entre 1990 et 1999
de la population d’Issenheim mais une baisse de 4 % des moins
de 20 ans sur la méme période

Entre 1975 et 1999, la population communale d’Issenheim n’a pas connu une
évolution linéaire. Si elle a profité du desserrement de la ville de Guebwiller
entre 1975 et 1982 avec une augmentation de 600 habitants, elle est demeurée
stable dans les années 80. A partir des années 90, une nouvelle population est
arrivée sur le territoire communal avec une progression de plus de 16 % entre

1990 et 1999.

La structure par 4ge de la population d’Issenheim est trés importante a prendre
en compte. En effet, les moins de 20 ans représentent 25 % de la population
totale, et sont en constante diminution depuis les années 80. Cette répartition
montre une commune, qui perd peu a peu un facteur de vitalité essentiel :
les jeunes. Ceux-ci sont la force vive de 'animation permanente de la ville,
notamment au travers de la vie scolaire. Ainsi, sur la période 1990-1999, la
population totale d’Issenheim augmente de 16 % alors que la part des jeunes
de moins de 20 ans diminue de 4 %.

Lallongement de I'espérance de vie oblige, pour maintenir I'équilibre des
classes d’age de la population communale, & permettre l'arrivée de nouveaux
habitants a Issenheim. Pour assurer la «tonicité démographique» du territoire,
il faut avoir un objectif ambitieux d’équilibre socio-démographique de sa

population.

Un objectif de «tonicité démographique» au service de la
vitalité du territoire

Si la commune d’Issenheim a  profité pleinement du dynamisme
démographique départemental et cantonal, son potentiel d’accroissement
reste encore bien réel. La commune doit donc sinterroger sur son
devenir en terme de vitalité et de qualité du cadre de vie.

La réalisation d’un objectif de «tonicité démographique» renforcerait
la vitalité de la commune d’Issenheim. En effet, a population constante,
la part des habitants 4gés de moins de 20 ans diminue et la vitalité de la
commune s'essouffle. Carrivée d’une nouvelle population renouvellerait
les classes d’ages les plus jeunes, en forte diminution au profit des classes
plus agées.

Pour jouer pleinement son rdle de «ville-campagne», la commune d’Issenheim
doit atteindre une masse critique démographique face aux territoires voisins. Si
«grossir en population» est positif pour la commune, il ne faut pas oublier les
effets négatifs induits. En effet, l'arrivée d'une population urbaine conduit les
communes a devoir proposer les mémes services qu'en ville et & mettre en péril
le caractére rural de la commune. La commune d’Issenheim doit avoir pour
objectif une croissance démographique maitrisée pour préserver la qualité de
son cadre de vie.
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Nombre de logements individuels et collectifs commencés entre 1989 et 1999
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Logements  collectifs commencés
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Logements individuels commencés

entre 1989 et 1999

Issenheim
Berrwiller
Bollwiller
Feldkirch
Hartmannswiller
Jungholtz
Merxheim
Raedersheim
Soultz
Ungersheim
Wuenheim

Total Canton de SOULTZ
|

Colmar
Guebwiller
Mulhouse

RO TR NE Ll 273788 | 304 324 |

Nombre de

logements en

1990

Nombre de
logements en

1999

Variation 1990
1999

937 1169 25%
312 378 21%

1 201 1 338 11%
295 355 20%
195 207 6%
287 303 6%
373 437 17%
258 322 25%
2 294 2723 19%
525 637 21%
322 355 10%
5 423 5 700 5%
28 116 30 338 8%
4 726 5 260 11%
49 062 51 893 6%
11%
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Un contexte départemental de vitalité de I'habitat

Issenheim

Nombre de
personnes par
logements en

1990

Nombre de

personnes par

logements en
1999

Berrwiller

Bollwiller

Feldkirch

Hartmannswiller

Jungholtz

Merxheim

Raedersheim

Soultz

Ungersheim

Wuenheim

Total Canton de SOULTZ

Colmar

Guebwiller

Mulhouse

Département du Haut-Rhin

2,26 2,15
2,32 2,19
2,21 2,13
2,45 2,33

Une dynamique de l’habitat indissolublement liéde a la
croissance démographique

La problématique de I'habitat constitue un élément moteur de la
vitalité des communes du Haut-Rhin. Cette problématique est
indissolublement liée a celle de I'évolution démographique. C’est l'offre
d’habitat qui détermine les possibilités de rester dans une commune ou

de venir sy installer.

La dynamique départementale de I'habitat est tres forte avec une
progression de 11 % du parc de logements. Ce sont les territoires
périurbains qui soutiennent cette dynamique alors que les grandes
agglomérations connaissent une croissance moins forte (Colmar + 8 %,

Mulhouse + 6%).

Il faut constater que la croissance des logements est supérieure a la
croissance démographique. En effet, en raison de I'allongement de la
durée de la vie, le nombre de personnes par logement est passée de 2,45

en 1990 2 .2,33 en 1999.

Des lors, il faut sinterroger pour la commune d’Issenheim sur le
rendement de ['évolution du parc de logements sur la «tonicité
démographique» de la ville : quelle habitat pour quel habitant ?
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Le statut d'occupation des logements a Issenheim en 1999
(source : RGP 1999 INSEE)

Logés gratuitement
4%
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(Source : RGP INSEE, 1999)
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19%
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19%
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La commune d’Issenheim face a Uenjeu d’une offre d’habitat de qualité

Développer un «parc rotatif» pour assurer le rendement de la
«tonicité démographique» d’Issenheim

Le contexte territorial large dans lequel s'insere la commune d’Issenheim
doit lui permettre de favoriser 'émergence d’une offre d’habitat. En effet,
au regard de sa situation actuelle en matiere d’habitat, il est important
pour Issenheim de développer une nouvelle offre de logements.

Aujourd’hui, la commune d’Issenheim permet d’offrir 1 169 logements,
soit une hausse de 25 % par rapport 2 1990. Il faut souligner que
la diminution structurelle de la taille des ménages générée par
l'allongement de I'espérance de vie et dans une moindre mesure par la
croissance du nombre de ménages recomposés créé un décalage entre
croissance démographique et évolution du parc de logements. Ainsi, la
commune d’Issenheim connait une évolution démographique de 16 %
pour une croissance de son parc de logements de 25 %. Le rendement
démographique par unité de logement est donc tres faible et produit
malheureusement dans [’état actuel un vieillissement continu de la
population d’Issenheim.

Il faut constater que le parc de logements est relativement jeune : 22 %
d’entre eux ont été construits apres 1990.

Un tel écart nest pas conjoncturel, il est durable et par conséquent les
choix stratégiques du Plan Local d’Urbanisme en matiére démographique
doivent intégrer ce parametre. Lenjeu est de construire un parc locatif
ou plutét «rotatif» pour accueillir les jeunes ménages.

Un parc de logements qui ne construit plus la vitalité
d’Issenheim

Malgré la hausse de la part du locatif dans le parc total, elle passe de
15 % en 1990 2 19 % en 1999. Les logements locatifs ne constituent
pas un facteur fort de développement pour la commune. Ces chiffres
soulignent le fondement villageois et péri-urbain de la structure du
parc de logements d’Issenheim. La part prédominante de la maison
individuelle y est évidente.

Il faut remarquer également que les logements vacants (3 % du parc
total en 1999) ne pourront pas étre fortement mobilisés pour trouver
des solutions non consommatrices d’espaces.

Lenjeu pour la commune d’Issenheim est de lever les blocages a
laffirmation de loffre, tout en préservant la dimension qualitative de la
ville. Cette dimension qualitative repose sur la diversité sociologique des
populations accueillies qui ont une implication souvent trés forte dans
la vitalité de la commune.

Sans tomber dans un quelconque dogmatisme, il importe de souligner
que le Plan Local d’Urbanisme aura A prendre fortement en compte
I'ensemble des implications foncitres, de consommation d’espace et de
cadre de vie, qu'aurait la pérennisation de la structure du parc existant
dans I'hypothese d’une croissance démographique forte
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Issenheim

Rés princ
statut

1990

Rés princ
statut
d'occupation : d'occupation :

propriétaires  locataires

Rés princ
statut
d'occupation :
logés
gratuitement

1999
Rés princ

Rés princ
P statut

Rés princ

statut statut
d'occupation : d'occupation :
propriétaires

logés

locataires h
gratuitement

d'occupation :

Berrwiller

Bollwiller

Feldkirch

Hartmannswiller

Jungholtz

Merxheim

Raedersheim

Soultz

Ungersheim

Wuenheim

TOTAL CANTON SOULTZ

Colmar

Guebwiller

Mulhouse

Département du Haut-Rhin

30% 66% 4% 32% 65% 3%
36% 59% 6% 35% 61% 4%
30% 66% 4% 33% 64% 3%
54% 39% 7% 57% | 38% | 5%

Le locatif, un enjeu majeur pour la vitalité

démographique d’Issenheim
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La dynamique de U'habitat et l'enjen d’une offre en logement locatif et en logement collectif

Lenjeu du développement d’une offre ’habitat équilibré prenant en
compte la problématique de l'itinéraire résidentiel des ménages.

Outre la problématique fonciere et paysagere, une politique de 'habitat
fondant la croissance du parc de logements sur la base de sa structure
actuelle serait lourde de conséquences pour I'équilibre sociologique du
territoire.

En effet, une telle structure prend de moins en moins en compte la
problématique de litinéraire résidentiel des ménages et des facteurs
générant ces mémes itinéraires.

Ainsi, dans un contexte ou I'dge moyen de 'accession a la propriété
(situation qui prévaut pour I'essentiel des maisons individuelles) est
supérieur a 35 ans, il importe de s'interroger sur la capacité future de
loffre d’habitation de la commune d’Issenheim 2 offrir des solutions
locales de logement aux moins de 35 ans et a I'apport de vitalité des
jeunes ménages.

En outre, I'explosion actuelle et a venir des prix du foncier (sur vingt
ans un alignement sur les prix de Bade Wurtemberg et de la région
baloise sont probables), pose non seulement la question d’une offre
adaptée a la premiere étape de l'itinéraire résidentiel des ménages, mais
aussi fondamentalement la question d’une offre adaptée 2 un contexte
ou lacquisition d’une maison sera hors de portée de nombreuses
personnes.

La création d’une offre en logements locatifs, en logements collectifs
levier indispensable d’une politique de Phabitat.

Dans ce contexte le diagnostic permet d’affirmer que la poursuite de
Iévolution tendancielle est génératrice de déséquilibres et d’impasses.
Pour y remédier le Plan Local d’Urbanisme devra concevoir une
politique de 'habitat offrant certes sa place a la maison individuelle
(dans le contexte d’aujourd’hui, il sagit d’une sorte de vocation a
dimension culturelle forte), mais en complétant de maniere ambitieuse
une telle orientation.

Pour aller dans cette voie, il importera que le Plan Local d’Urbanisme
ait d'importants objectifs en matiere de logements collectifs et locatifs :
construire un véritable «parc rotatif»

Développer une offre d’habitat significative et diversifiée constitue donc un
enjeu majeur pour la commune d’Issenheim en terme de vitalité. En effet,
laccroissement du nombre de logements tout comme 'augmentation des
logements locatifs qui générent la venue de populations renouvelables,
sont essentiels pour accroitre la vitalité de la ville.
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Evolution du nombre d’emplois pour chaque canton d’Alsace (sources : RGP, 1999)
Entre 1975 et 1982 Entre 1982 et 1990

Sarreguemines
o

Sarreguemines
Karlsruhe o L

Karlsruhe

Freiburg Freiburg

Basel Basel

Belfort

Sarreguemines

Entre 1975 et 1990

Freiburg

Karlsruhe

HECEEN

Supérieur a 25%
De 15 et 25%
De5a15%

De 0a 5%

De -520%

De -15a-5%

Inférieur a -15%

Canton
de Soultz

Nombre Nombre
d'actifs en d'actifs en
1990 1999

Nombre Nombre
d'emplois en d'emplois en
1990 1999

Evolution 1990-

Evolution 1990- 1999 %

1999 %

TOTAL CANTON SOULTZ 8 278 19,30%
TOTAL CANTON SOULTZ 5 593 6 485 15,95%
Colmar 39 294 39 717 1,08% Golman 29 923 31 105 3,95%

. Guebwiller 4 972 5 452 9,65%
Guebwiller 5 827 5 145 -11,70% Mulh 29 048 50 273 2 50%
Mulhouse 66 645 62 780 -5,80% S ioUse dlC
R T e Il 254561 | 269353 | 5.081% | [T ND LTIl 305276 | 333776 | 9,34% |

TOTAL CANTON SOULTZ

Rapport Nombre
emplois/actifs d'emplois/actifs
en 1990 en 1999

Colmar

Guebwiller

Mulhouse

Département du Haut-Rhin

1,31 1,28
1,17 0,94
1,36 1,25
0,83 | 0,81
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} L'emploi et I'économie : un facteur de vitalité primordial... mais a l'échelle du «Grand

territotre»

Une dynamique économique qui se joue sur le «Grand
territoire»

Les dynamiques territoriales tendent a spécialiser les différents territoires
entre poles résidentiels et poles économiques. Au niveau départemental,
Iemploi se polarise essentiellement dans les grandes agglomérations ou
dans les poles d’emplois.

Mais, le péle d’emplois de I'agglomération Buhl-Guebwiller-Soultz-
Issenheim profite pleinement de la position stratégique de la commune
d’Issenheim & proximité des axes économiques européens ('A35/A36

- N83/D430 - aéroport de Bale-Mulhouse...)

Ce pole regroupe 9 145 emplois avec le réle moteur joué par la ville de
Guebwiller (5 827 emplois) qui connait un rapport emplois-actifs de
1,17 témoignant de son attractivité par rapport aux communes voisines.
La dynamique économique est notamment tirée par la présence
d’entreprise leader telles que Schlumberger & Guebwiller. Limplantation
de SHARP i Soultz confere également a cette commune une influence
supralocale.

Les communes de Buhl et d’Issenheim profitent pleinement de
Pattractivité de ce pole d’emplois, mais un certain nombre de leurs actifs
partent travailler vers les poles de Ensisheim et de Rouffach.

Un effort a poursuivre, avant tout dans une perspective de
création de ressource fiscale et d’animation du territoire

Leffort en faveur du développement économique local apparait
légitimement au premier rang des préoccupations des collectivités
territoriales, donc de la commune d’Issenheim. Cependant, son véritable
enjeu ne doit pas faire 'objet de confusions ; un emploi nouveau créé
dans la commune d’Issenheim a une probabilité au moins aussi grande
d’étre occupé par une personne habitant hors du territoire que par un
actif local. Ce n’est pas la création d’emploi local qui va rapprocher les
actifs de leur lieu de travail.

A Téchelon local, Iactivité économique représente avant tout un enjeu
du point de vue des ressources fiscales des collectivités par I'intermédiaire
de la taxe professionnelle.

Elle apparait également comme un facteur d’animation du territoire,
qui permet de conforter le niveau de services et d’équipements de la
commune d’Issenheim.
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Un dynamisme économique propre au
service de la vitalité du territoirve
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Un contexte communal de Uemploi sous Uinfluence du pole d’emplois Guebwiller-

Soultz

Une dynamique économique propre : un enjeu essentiel de la
personnalité du territoire

La commune d’Issenheim s’inscrit dans un «territoire social» structuré
autour des poles constitués par les grandes agglomérations (Mulhouse
et Colmar) et poles d’emplois (Guebwiller, Soultz, Ensisheim...). En
effet, en 1999, la moitié de la population active d’Issenheim travaillait 2
Iextérieur de la commune. Les habitants d’Issenheim ont donc bien leur
vie quotidienne dans un cercle de 30 minutes.

ATéchelle d’Issenheim, le nombre d’emplois est passé de 545 2 728 entre
1990 et 1999. 1l faut souligner le rdle prépondérant des commergants
et des artisans dans cette dynamique. Ainsi, la commune d’Issenheim
connait un développement économique propre. Lenjeu du Plan Local
d’Urbanisme est de permettre de prévoir toutes les conditions pour
I'épanouissement de cette dynamique. Ce développement économique
propre est créateur d’'une ambiance de dynamisme, d’activité qui ne
transforme pas la ville en «cité dortoir»

Au regard du rapport emplois/actifs, les chiffres montrent bien que la
commune d’Issenheim est en interaction avec les territoires voisins.
Mais, la force de I'emploi local permet 4 la commune d’avoir des
ressources fiscales propres et de participer pleinement a I'équilibre de
I'intercommunalité.

Le role stratégiques des sites économiques inter-communaux et
celui des possibilités de développement de Pactivité existante

Structurellement le développement économique doit pouvoir s'appuyer a
Iavenir sur les sites intercommunaux et les sites communaux existants.

Pour Issenheim, il apparait cependant fondamental que cette regle soit
amendée pour permettre I'extension d’activités existantes.

Cela est essentiel pour lactivité de la société Sojinal-Alpro dont le
devenir local implique de pouvoir disposer & court ou 2 moyen terme
des possibilités d’extension.
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Sglesing Evolution :;fi?:lee Nombre
1988 2000 1988’3/000 | Utilisée en Ha ;'efl‘l"lzl"i:i‘;‘l
0 2000 Psp

ISSENHEIM 11 5 -55% 537] 7
Département du Haut-

Rhin 9 451 6790 -39% 144 228 4568
Région Alsace 22 533 15 094 -33% 1132531 9307
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} Une agriculture de culture qui couvre l'espace naturel non forestier

dans sa quasi intégralité

Lagriculture, une activité économique au service de la gestion
environnementale et paysagere d’Issenheim

Le visage actuel des espaces naturels d’Issenheim résulte, pour une part
importante, de la mise en valeur agricole des terres.

Cette histoire agricole remplie un role primordial dans I'entretien de
espace et la création de paysage.

Mais, ceux-ci ne doit pas faire oublier que I'agriculture est, avant toute
chose, une activité économique. Nonobstant tous les dispositifs d’aide
financiere dont elle peut faire 'objet au titre de ses multiples fonctions,
la pérennité du monde agricole repose fondamentalement sur la viabilité
économique des exploitations.

Cest celle-ci qui rend possible I'accomplissement des «missions d'intérét
public» de'agriculture, non l'inverse. Or, les conditions économiques qui
régissent l'activité agricole sont pour I'essentiel déterminées a I'échelon
européen. Il n'en demeure pas moins que le PL.U. doit préserver la
dimension agricole de son territoire.

Une agriculture au nombre d’exploitants de plus en plus
réduits

La place de lagriculture est et reste importante pour l'avenir des
communes et des territoires, méme si la dimension «emploi» devient
marginale.

En I'an 2000, la superficie agricole utilisée se stabilise 2 une S.A.U de
quelques 537 Ha, soit un volume de surface cultivées stable dans le
temps.

Le nombre d’exploitations quant a lui est de 5 en I'an 2000, alors qu’il
érait de 11 en 1988.

En terme d’emploi, l'agriculture d’Issenheim compte 7 postes a temps
plein.
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- PARTIE 1.3 -

Ftat initial du site, de ’environnement
et des paysages de la commune d’Issenheim
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} Analyse du contexte physique

RAPPORT DE PRESENTATION

Une topographie peu contraignante...

De topographie plane, le ban communal est affecté par une légere pente
vers le Nord-Est. Les altitudes passent ainsi de 269 metres a I'extréme
Ouest du ban a 226 metres au Nord-Est avant que la Lauch ne pénetre
sur le territoire de la commune de Merxheim.

Lorientation générale du relief guide I'écoulement des eaux. Le réseau
hydrographique s'organise autour de la Lauch :

- la Lauch qui s'écoule d’Ouest en Est, constitue le cours d’eau principal
traversant le territoire communal ;

- le Schecklenbach correspond a une diffluence de la Lauch ;

- le Rimbach, au Sud du ban communal, est un affluent de la Lauch
pouvant générer des inondations au sude de la RD 430 ;

- le Rohrgraben qui se jette dans la Lauch et quelques fossés completent
le réseau hydrographique.

... mais des contraintes hydrauliques

La Lauch prend sa source sur les flancs du Breitfirst et rejoint I'Ill au
niveau de Colmar. Elle draine un bassin versant de 390 km?. A son
entrée dans la plaine, la riviere amorce au droit d’Issenheim une large
courbure vers le Nord-Est puis s'oriente franchement vers le Nord.

Dans son parcours de plaine, la Lauch dessine d’amples sinuosités et
adopte I'aspect d'un cours d’eau paisible, marquant fortement le paysage
par son cortege arboré associé.

En cas d’épisodes pluvieux prolongés, la Lauch est sujette a des crues
pouvant étre particulierement étendues comme en témoignent la crue

du 15 février 1990.
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L'organisation des espaces naturels

Un secteur partiellement
Bati couvert de vergers offrant
Foréts refuges aux lézards

Vergers

Zones cultivées

Réseau hydrographique

|
s1. /0N

Etangs

RNl [jmite communale

LaLauch

Voir plus en détail pages 42 a 57,
Pimplication de cette structure
d’occupation du sol sur le devenir
d’Issenheim.

sous secteurs humides renforcant
la diversité des éco-systemes.
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} Des espaces naturels dominants Uharmonie paysagere de la commune d’Issenheim

Un espace naturel dominé par les champs de cultures

La commune d’Issenheim est adossée aux collines sous-vosgiennes et son
harmonie paysagere est structurée autour de cing grandes composantes :

® les «Espaces batis» 130 Ha,
® les «Foréts»120 Ha,

® les «Vergers»15 Ha,

® les «Cultures» 537 Ha,

® la riviere «La Lauch» et le ruisseau «Le Rimbach».

Lenjeu du PLU est de conserver et pérenniser 'ossature paysagere
de la commune d’Issenheim, notamment la place privilégiée de La
Lauch dans la respiration des espaces.

Les espaces boisés, éléments de diversification écologique ayant
une réelle fonction sociale

Les espaces boisés occupent les terrains fréquemment engorgés, impropres
a une mise en valeur agricole. La forét se structure autour de deux massifs

principaux : 'Oberwald et le Niederwald.

Ces foréts de type alluvial se composent a l'origine de Fréne et d’Aulnes
auxquels se mélent le Chéne pédonculé et I'Erable sycomore. La strate
arbustive comprend la Viorne lantane, la Bourdaine, le Cornouiller
sanguin, le Fusain, le Noisetier, 'Aubépine, la Ronce, le Sureau noir, etc.
Des essences ont également été introduites telles que le Peuplier, le Chéne
rouge et le robinier qui envahit les massifs de 'Oberwald et du Niederwald
au décriment des essences locales.

Les espaces forestiers jouent un r6le écologiques et paysager important : ils
protegent la nappe phréatique et servent d’abri et de refuge pour la faune.
De plus, la forét et notamment le massif de 'Oberwald, tend a limiter les
nuisances liées 2 la zone d’activités Soultz-Issenheim-Guebwiller.

Les lisitres foresticres constituent également un élément majeur de
structuration de I'espace. Elles participent a la diversification des espaces
agricoles.
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Des espaces naturels w'offrant pas une richesse faunistique et floristique singuliére

Un espace agricole qui se simplifie

La surface agricole utilisée (S.A.U.) qui représente 67% du territoire
est principalement dédiée aux terres labourables. Cet espace, bien que
naturel, est organisé de maniere rationnelle pour permettre sa mise en
valeur agricole. Les sols ont été remembrés en 1960 et 1981, créant de
vastes ilots de culture dominé par le mais.

Cet espace tres pauvre au plan biologique ne présente pratiquement
aucune forme de diversification paysagere (haies, arbres de plein champ,
vergers, etc.). Les seuls éléments d’enrichissement se résument a quelques
bosquets, aux corteges végétaux le long des cours d’eau, et aux prairies
résiduels.

Des espaces naturels d’une faible biodiversité

La qualité des espaces naturels d’Issenheim est globalement banale en
terme de bio-diversités et d’écosystemes. Elle ne comprend aucun site
classé ou inscrit dans les divers recensements officiels.

Cette banalité est générale dans les champs de culture. Elle est moindre
g P

le long de la Lauch et du Rimbach, sans toutefois révéler un caractere

particulier.

Deux sites offrent cependant une qualité particuliere :
@ Un secteur 2 «Lézards»
@ Une forét comprenant des petites zones humides

Concernant la forét (sud-ouest) elle est également un espace de
respiration privilégié pour les habitants , le seul accessible sans traverser
une grande infrastructure.

Lenjeu du PLU est de préserver ces deux sites de maniére particuliére.
Concernant la forét (sud-ouest), cette préservation doit étre
combinée avec sa fonction sociale grice a une meilleure articulation
de cette forét avec ’espace urbain.
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Les entités paysageres de la commune d’Issenbheim

Pour faire une analyse fine de la composition paysagere de la commune
d’Issenheim, il faut scinder le ban communal en 7 entités :

® la Zone 1 qui se situe au Nord de la D3 bis et 4 'Ouest de
la RN83,

® la Zone 2 qui est positionnée a I'Est de la RN83,

® la Zone 3 qui se trouve entre la partie urbaine de la
commune et la D430,

® |a Zone 4 qui se situe au Sud de la D430,

® la Zone 5 qui représente partie urbaine au Nord de la
Lauch,

® la Zone 6 qui représente le secteur Sud de la Lauch,

® la Zone 7 qui reprend le cours de la Lauch,
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Un secteur situé au pied des collines sous-vosgiennes viticoles, une interface essentielle

a Ubarmonie paysagere d’Issenheim

Environnement

La Zone 1 est un espace naturel essentiel qui assure linterface
paysagere entre la commune d’Issenheim et celle de Bergohltz.

Elle constitue également une ouverture en direction des collines sous-
vosgiennes et la viticulture.

Environnent :

Essentiellement couverte de champs de culture et de quelques
petits sous espaces de vergers, le secteur ne présente pas de richesses
faunistiques ou floristiques particuliere.

Lenjeu du PLU est de pérenniser le réle d’interface de ce secteur
clairement délimité par la D3 bis.
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Un secteur a dominante naturelle qui offre des potentialités de développement

e’conomique

La Zone 2 constitue le grand espace naturel de la commune d’Issenheim.

Composée essentiellement de terrains de culture, elle comprend
egalement quelques hectares de foréts, une zone d'activités
économiques, ainsi que la station de traitement des eaux usées.

Traversé par la Lauch, ce périmetre a d’évidence une vocation d’espace
de respiration, mais il peut aussi offrir sur une part1e de son emprise
des potentialités de développement de lactivité économique. Une
telle hypothese implique cependant un travail d’intégration paysagere
permettant de conforter le caractere naturel de I'espace.

Environnent :

Outre la forét qui simpose comme un refuge a gibier, la qualité faunistique
et flauristique du secteur existe essentiellement le long de la Lauch et du
Rimbach et des rypisylves qui par segments les accompagnes. Le secteur
comprend également une zone inondable dont il faut impérativement
préserver les capacités d’écoulement et de stoc
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Un secteur qui offre un potentiel d’espace de respiration pour le biti

La Zone 3 est directement accrochée a 'espace urbain de la commune
d’Issenheim.

Ce secteur offre le plus grand potentiel d’espace de respiration, car la
liaison avec le centre-ville est directe et ne souffre pas d’une barriere
symbolique générée ailleurs sur le ban communal par les grandes
infrastructures.

Comprenant des espaces forestiers et le camping du Florival, la
vocation ludique et de détente de ce secteur est primordiale a
Iéquilibre communal.

Environnent :

Lensemble du secteur, malgré sa qualité paysagere et sa fonction sociale
d’espace de respiration, ne présente pas de sensibilité environnementale
particuliére.

Il importe de noter cependant la présence de secteurs humides offrant
une base 4 une bio-diversité élargie.

Lenjeu du PLU est de renforcer le caractére ludique et de
détente de ce secteur en valorisant son articulation a la ville et en
préservant sa vitalité naturelle.
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Le Parc d’activités intercommunal, un espace qui n'offre plus de possibilités
d’extension

La Zone 4 constitue une partie importante du Parc d’activités
intercommunal de Guebwiller-Issenheim-Soultz.

Vecteur du dynamisme de I'activité économique locale, cette zone est
aujourd’hui saturée et n'offre aucune possibilité d’extension.

Lenjeu du PLU est de pérenniser le role de pdle d’activités de ce
secteur.
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} Un secteur qui offre un potentiel fort de développement urbain a la commune
d’Issenheim

B beim -. La Zone 5 est un secteur clé du développement futur de la commune
e d’Issenheim entre la D3 bis qui simpose comme une limite paysagere
importante et la Lauch.

Elle possede un fort potentiel foncier et son adossement a la Lauch
offre des perspectives de valorisation paysagere de qualité. Mais, ceci
implique une stratégie globale d’'aménagement capable d’assurer une
vision d’ensemble, limitant ainsi le risque de voir ce potentiel de
développement urbain altéré par I'addition d’opérations réalisées au

gré de la libération du foncier.

Lenjeu du PLU est de favoriser le développement urbain de ce
secteur dans le cadre d’une stratégie globale d’aménagement.
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Un espace urbain en liaison étroite avec la riviére et la forét

-

Vue aérienne du Couvent

A

La Zone 6 constitue I'essentiel de I'espace urbain de la commune
d’Issenheim.

Organisée autour de la D4 bis, cette partie de la ville prend appui sur
la riviere et son grand potentiel paysager.

La présence d’un espace naturel forestier assure une interface entre la

ville et la D430
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Le role fondamental de la Lauch dans Uharmonie paysagére d’Issenheim

(/5 PROMENADE]E . § ..
AUGUSTE B|EEHELER W Vo Bk s La Zone 7 présente la Lauch qui est le fil d’Ariane de la valorisation

2 TN - paysagere et urbaine de la commune d’Issenheim.

Cette valorisation a déja partiellement été entreprise, mais elle
implique encore un travail d’envergure et surtout de la définition
d’une orientation stratégique capable de mener les actions dans la
durée.
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La présence d’un Projet d’intérét général et de servitudes
d’utilité publiques

Il existe sur le ban communal d’Issenheim un projet de Z.E.R.C n°2
(Zone d’Exploitation et de Réaménagement coordonnés des Carriéres)
déclaré Projet d’Intérét Général par arréeé préfectoral du 21 décembre
1998. En conséquence, le PL.U. est tenu d’interdire toute ouverture de
graviere sur le territoire.

De plus, la commune d’Issenheim est grevée par un certain nombre de
servitudes d’utilité publique (voir annexe 4.2) dont les effets en matieres
du sol priment les dispositions du PL.U.

Le role de cohérence du Schéma Directeur Rhin-Vignoble-

Grand Ballon

La commune d’Issenheim est couverte par le Schéma Directeur Rhin-
Vignoble-Grand Ballon, approuvéle 17 novembre 2000. En conséquence,
le PL.U. est compatible avec les options d’urbanisme retenues par ce
document d’urbanisme.
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} Les contraintes et nuisances sur le ban communal d’Issenheim

Un patrimoine de haute valeur historique a protéger

11 existe sur le ban communal d’Issenheim trois sites archéologiques répertoriés :
ancienne préceptorie des Antonins, Motte féodale d'Ostein, Habitat hallstattien
de Bergholtfeld, Site romain d'Oberfeld, Parc de Iinstitut Champagnat. Ces sites
ainsi répertoriés, seront soumis 2 la loi du 29 décembre 2001.

La commune d’Issenheim profite également de la protection de ses monuments
historiques, notamment de I'Eglise du Couvent des Antonins. Par ailleurs, le
périmetre de protection de ce site sera révisé pour permettre la pérennisation d'un
bad authendque.

Des nuisances liées a la RN83 et aux activités industrielles

Larréé préfectoral du 24 juin 1998, modifié par celui du 11 octobre 1999
détermine l'isolement acoustique des batiments d’habitation dans les secteurs
affectés par le bruit de la Route Nationale 83 et des routes départementales 3b, 5 et
430. Le PL.U. tiendra compte de ces prescriptions.

Pour l'essentiel, les activités industrielles sont regroupées dans la zone dactivités
intercommunale dont les nuisances n'affectent pas les zones d’habitation. Quelques
installations sont soumises a la réglementation relative aux installations classées.
De plus, Le PLU tendra compte des dispostions du Schéma départemantal des

Carrires. Une ancienne carriére se trouve par ailleurs sur le ban communal.

Un contexte urbain et géographique générateur de flux
automobile

En terme d’emploi, Issenheim fonctionne de maniere intégré dans un
territoire qui s'étend de Colmar & Mulhouse. Cette réalité implique un
usage important de 'automobile difficile & palier par une offre adapter
en transport en commun.

Concernant le fonctionnement de laire urbaine de Guebwiller-
Soultz-Issenheim, elle offre des possibilités de mise en synergie et de
performance pour un systéme interne de transports en commun. De la
méme maniere, la valorisation du vélo présente encore des marges de
progression importantes.

La qualité de lair et incidence de I’activité locale

La qualité de l'air d’Issenheim est identique a celle des secteurs voisins
non urbain. Mise & part activité urbaine de base (déplacement et
chauffage) il n'y a pas de sources particuli¢res de production de polluants
a Issenheim.
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Prévenir les risques d’inondation

La zone inondable généré par la présence de la Lauch

- A% , La présence de la Lauch est un élément structurant du paysage de la
\ commune d’Issenheim.

Linconstructibilité des secteurs les plus exposés au risque d’inondation
a préservé cette caractéristique.

Face au risque croissant d’inondation le principe de précaution doit étre
pleine et enti¢re dans le PL.U.

I Le Plan de Protection des Risques simpose de fait comme la référence du
PL.U. en mati¢re de zone inondable.
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Un réseau routier trés présent sur le territoire communal

Stiermatt. -
Serg

N
5o Feldg
NS
g
| oo

=%

T
arten

" Mittlefeld \

)

32} \\
\ Brettstell

3015 Poste gaz)

oy /Iﬁc‘lg—matten

'Holzmatten

3}“““

= Bluemliskl\é%\

Kleinfeld

=
\roj\xr\

o« /
4

Bati
Axes principaux (4 voies)
Axes secondaires

Limite communale

60




RAPPORT DE PRESENTATION

Un ban communal de petite taille, une commune contrainte par le réseau routier

La commune d’Issenheim dispose d’'un ban communal relativement
compact d’'une superficie de 816 Ha.

Celle-ci est enserrée entre deux axes majeurs du département :

® la D430 dite «route du Florival» qui relie la vallée de
Guebwiller & Mulhouse via le Bassin potassique

® la RN83 qui traverse le ban communal en son milieu du

Nord au Sud

Certains axes, classés a grande circulation, engendrent des dispositions
spécifiques en terme d’isolement acoustique.
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cartes des réseaux AEP et Assainissement
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} Alimentation en eau potable, traitement des eaux usées et collecte des déchets

Alimentation en eau potable

Le réseau d’eau potable est géré par le S.I.LP.D.E.P.L.

La commune compte 1246 abonnés qui se répartissent sur deux zones
de distribution. La premitre zone dépend directement du chateau d’eau,
la consommation est de 230 900 m3 pour 2002.

La deuxi¢me zone, appelée «Lotissement des Fontaines» est alimentée
directement par une conduite de diametre 300 mm, la consommation
pour cette zone est de 17 500 m3 par an pour 2002.

La commune d’Issenheim est alimentée gravitairement par une conduite

de distribution qui provient du secteur bas de Guebwiller (reservoir de
la Fosse aux Loups) et qui aboutit au chiteau d’eau.

Leau provient exclusivement de la station de traitement de Linthal qui
traite une eau de surface puisée directement dans la Lauch.

Le réseau d’assainissement

Le réseau d’assainissement de la commune d’Issenheim est de type
séparatif pour les habitations les plus récentes et de type unitaire pour
les plus anciennes.

La station intercommunale d’épuration est située sur le ban communal,

sa capacité est de 120 000 habitants. Elle permet aisément de répondre
aux besoins induits par les possibilités de croissance urbaine.

La collecte des déchets

La collecte des ordures

intercommunale.

ménageres est une compétence

Le ramassage est effectué une fois par semaine.

Le collecte sélective basée sur le tri est en oeuvre a2 domicile, elle concerne
le papier, le carton, les emballages plastiques et les boites de conserve.
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- PARTIE 1.4 -

Lorganisation urbaine d’Issenheim
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Un béti qui laisse de plus en plus de place au béti récent de type lotissement
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} Organisation et typologie urbaine d’Issenheim

Lorganisation urbaine d’Issenheim s'appuie sur la D3 bis et sur la D5,
tout en sadossant a la Lauch.

Lorganisation du bati présente une structure en 6 catégories :
® lc centre historique,
® lc bati traditionnel construit avant les années 80,
® lcs extensions urbaines construites aprés les années 80,
® les logements collectifs,
® les équipements publics,

@ le bati industriel et commercial.
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} Le centre historique d’Issenheim

Le coeur historique de la commune d’Issenheim représente 'ame
architecturale et paysagere de la ville.

En son sein, sont concentrées les fonctions sociales de la vie
communale : la Mairie, le college, la poste, la maison de retraite, un
centre médico-social, la salle des fétes, des commerces, ...

Lenjeu du PLU est de pérenniser le réle central du coeur de ville
dans la vie d’Issenheim.
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} Des espaces de biti traditionnel construits avant les années 1980

Les extensions urbaines antérieures aux années 80 sont fondées
essentiellement sur le mode du lotissement et représentent I'archétype
de la maison individuelle et du lotissement ouvrier.

Cette production d’habitat correspond 2 la démocratisation de
laccession ala propriété, répondantainsi a une forte aspiration sociale.
Malheureusement, le résultat urbanistique est moins satisfaisant et
offre toutes les caractéristiques des zones de banlieue.

Lenjeu du PLU est de permettre une intégration optimale de ce
bati sans caractere a 'identité architecturale de la ville.
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} Les extensions urbaines récentes construites apres 1980

Les extensions urbaines récentes ont prolongé [lesprit des
implantations des lotissements des années 60-70.

Un certain nombre de traitements paysagers ont été d’avantage
Y

conceptualisés, mais la dimension paysagere et patrimoniale

d’Issenheim n’a aucunement été renforcée par ces modes

d’urbanisation.

Lenjeu du PLU est de favoriser un traitement paysager
des nouvelles extensions urbaines pour renforcer I'identité
architecturale de la ville.
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Les opérations d’habitat collectif ont permis de maintenir le nombre
de logements locatifs & environ 20 % du parc total.

D’un point de vue architectural, les opérations les plus anciennes ont
été limitées a des hauteurs de R+2 avec des toits peu pentus, ce qui
atténue leffet de «bloc».

Les opérations les plus récentes ont été fondées sur une architecture
plus proche de lesprit «maison», en tirant le meilleur parti des
coefficients d’occupation des sols et des hauteurs de constructions.
Les opérations d’habitat collectif sont regroupées essentiellement
dans deux sites.

Lenjeu du PLU est de développer le logement locatif pour
assurer la «tonicité démographique» d’Issenheim.
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Les équipements publics et les services

Les services a la population sont des éléments moteurs de 'animation
du territoire. Ils représentent I'ame et I'espoir de la vitalité locale.
Ils sont le fait générateur d’'une politique ambitieuse de dynamique

Le terrain de pétanque démographique

La commune d’Issenheim profite, pour une commune de sa taille ,
de nombreux équipements qui assurent des services de proximité.
Ils se situent principalement dans le périmetre du «coeur de -ville et
forment ainsi un réseau d’équipements qui n’est pas pergu mais vécu
par la population.

e La présence de plusieurs équipements scolaires sont le reflet de
/ N la vitalit¢ des communes. En effet la dynamique démographique
permet a chaque commune de conserver les effectifs de ses classes et
d’éviter les fermetures.

Lenjeu du PLU est de pérenniser la dynamique des services
afin de permettre la réalisation de P'ambition de «tonicité
démographique» d’Issenheim.

La zone de loisirs
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E L
Parc d’activité de Guebwiller-Issenheim-Soultz
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Les Zones industrielle et commerciales

La commune d’Issenheim possede une offre commerciale qui dépasse
le cadre communal. Cette offre est située principalement en limite
avec la commune de Guebwiller.

es grandes surfaces commerciales sont installées 4 extérieur de ce
Des grand f: 1 t install 1

pole central. Ces deux entités commerciales représentent le moteur
de la vie urbaine, de I'animation de la ville et du bouillonnement
local.

Le dynamisme économique s’appuie également sur la présence d’une
partie du Parc d’activités intercommunal Guebwiller-Issenheim-
Soultz. Celui-ci porte l'activité économique locale, facteur de la
personnalité du territoire.

™

La zone commerciale
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Carte des déplacements en 2002 (source D.D.E)
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Issenheim et la problématique des déplacements

Issenheim, un ville au coeur des flux de déplacements

La commune d’Issenheim est un territoire a la croisée de plusieurs axes
de circulation : la Route Nationale 83, les Routes départementales D3
bis, D5 et D 430. La Route Nationale 83 qui traverse le ban communal
de part en part constitue une voie d’acces privilégiée a Colmar et
Mulhouse. La RD 430 crée un axe Est-Ouest majeur entre Mulhouse
et Guebwiller. Ainsi, la qualité des infrastructures de communication
permet aux habitants d’Issenheim de jouir d’une diversité toujours plus
étendue de I'offre urbaine, accroissant la taille des marchés de tous ordres
(zone de chalandise, bassin d’emplois, ...)

Pour les flux internes a Issenheim, 'essentiel des flux sont le produit des
habitantsdelacommuneetla partdu trafic de transitest quantitativement
faible, ce qui n’exclut pas qu'il soit générateur de nuisances. En effet, les
problemes de circulation et de stationnement, notamment au centre-
ville, aggravés par Iétroitesse des rues, doivent trouver une réponse dans

le cadre du PL.U.

Le role majeur des transports en commun dans la résolution
de la problématique des déplacements

La place prise par 'automobile dans les déplacements quotidiens ne doit
pas faire oublier qu'une large partie de la population ne dispose pas
ou ne peut pas disposer de moyens de transports individuels. Il s'agit
en particulier des scolaires, des personnes 4gées, des personnes privées
momentanément ou définitivement de la capacité de conduire, ...

Pour garantir a tous un minimum de mobilité, il faut définir un véritable
systeme de déplacements, posé comme un moyen et non comme une fin,
Cest a dire construire un service public de transports collectifs qui assure
un maillage suffisamment fin du territoire et des fréquences de dessertes
suffisantes.. Loffre de transports publics sur le territoire communal
repose avant tout sur les lignes régulieres interurbaines organisées par le
Conseil Général du Haut-Rhin. La faiblesse de cette offre est 'absence
d’une gare (la gare la plus proche est celle de Bollwiller qui est faiblement
desservie).

Les modes de circulations douces (vélos, marche a pied) peuvent étre
une autre alternative a la voiture. Ces modes de déplacements doivent
sappuyer sur un maillage suffisamment important entre réseau cyclable
et réseau pédestre.
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DEUXIEME PARTIE

PARTI D’AMENAGEMENT ET DISPOSITIONS DU PL.U.

83



Plan Local d’Urbanisme d’Issenheim

84



RAPPORT DE PRESENTATION

I1.1 LES OPTIONS D’ AMENAGEMENT
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} Un Plan Local d’Urbanisme au service d’un objectif

de croissance ambitieuse et maitrisée, garant de la vitalité de Issenheim.

Une augmentation progressive du parc de logements, en favorisant le développement de I’offre de logements locatifs.

B Loption majeure du PL.U. de Issenheim est de créer un contexte B Dans l'objectif d’'une augmentation progressive du parc de
favorable 4 une croissance ambitieuse et maitrisée de la ville. logements, le PL.U. représente un outil permettant de mettre en
Cette ambition vise 2 donner a Issenheim une taille et une masse place un phasage pour la réalisation des extensions.

critique optimale, c’est-a-dire affirmer sa vocation de «bourg» entre

Guebwiller et Soultz.
B Le PL.U. doit également prendre en compte I'objectif de

développement de loffre de logements locatifs et ainsi prévoir la
B Le PL.U. représente un outil permettant de répondre a un objectif possibilité de construction de logements collectifs dans le cadre de
de croissance démographique fixé a4 400 habitants sur une quinzaine petites opérations bien intégrées au tissu bati existant.
d’années, soit une population de 3.700 habitants. A cette finle PL.U.
doit permettre la construction d’environ 180 nouvelles résidences
dans les 15 a 20 années a venir, dont 90 logements locatifs.

B Afin de favoriser 'implantation de résidences principales, les
possibilités d’extension devront étre localisées dans le tissu bati
actuel ou a proximité immédiate.
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Un renforcement de 'offre de service aux habitants

B Loption d’une croissance ambitieuse de Issenheim est pleinement
liée a sa vocation de Bourg-Centre entre Guebwiller et Soultz.

B Cette vocation est fondée sur une offre de service aux habitants de
qualité. Congue a destination de toutes les générations I'évolution
de cette offre doit aller de pair avec la croissance de la ville.

88

Un renforcement du dynamisme commercial et du Coeur de

Ville.

B La croissance urbaine prévue par le PL.U. doit prendre en compte
la dimension plurielle de 'ambition d’urbanité inhérente au projet.
En ce sens la dimension commerciale de la ville est fondamentale.

B A cette finle PL.U. prévoit a la fois une dynamisation du commerce
du centre-bourg par une requalification en profondeur de I'espace

public.
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} Un Plan Local d’Urbanisme au service d’une ambition d’urbanité.

Un renforcement du dynamisme économique au service de
Pemploi.

B Le PL.U. est fondé sur 'ambition d’un projet de ville équilibré,
conjuguant I'ensemble des activités urbaines. Le développement
des zones d’activité de Issenheim est congu a cette fin. La réalisation
de ces zones s’integrera dans la stratégie intercommunale de
développement.

La préservation d’un contexte favorable au développement des
exploitations agricoles

B Le gestion de I'espace naturel et le caractere de ville a la campagne,
conjugués a la dimension économique de I'agriculture, font de cette
derniere un objectif majeur du P.L.U.

Une croissance urbaine fondée sur les lignes de force du
paysage

B La croissance urbaine inhérente aux options majeures du P.L.U. est
fondée sur une mise en valeur et une prise en compte des lignes
de force du paysage, de la forét (sud-ouest), de la Lauch et des
infrastructures routieres majeures.

la volonté de privilégier la qualité de la forme urbaine a long terme

B Le zonage du PL.U. vise a concevoir la forme urbaine a long
terme d’Issenheim. En ce sens il prévoit les zones AUr d’extensions
urbaines pour le long terme, afin de mettre le murissement du
foncier en perspective.

La préservation et la valorisation des espaces naturels
sensibles

B La relative faiblesse des écosystemes de Issenheim implique une
valorisation des principaux espaces refuges que représentent, les
facades paysageres, la Lauch, et la forét.
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I1.2 - LE DECOUPAGE DU TERRITOIRE COMMUNAL
EN ZONES

Selon I'usage principal des sols et la nature des activités dominantes, le P.L.U. détermine quatre catégories de zones:

- les zones urbaines ou «zones U», dans lesquelles la capacité des équipements publics existants ou en cours de réalisation
permet d’admettre immédiatement des constructions ;

\

- les zones a urbaniser ou «zones AU», non pourvues des équipements de viabilité ou disposant d’équipements
insuffisants pour étre urbanisées, destinées a étre urbanisées dans le futur ;

- les zones agricoles ou «zones A», dans lesquelles les seules constructions nouvelles pouvant y étre autorisées sont celles
nécessaires a la mise en valeur agricole du territoire ;

- les zones naturelles ou «zones N», dans lesquelles les constructions sont soit interdites, soit soumises a des conditions
spécifiques.
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I1.2.1 LES ZONES URBAINES

Les zones urbaines, auxquelles s’appliquent les dispositions du Titre
Il du Reglement de P.L.U., sont au nombre de cinq :

la zone UA,
la zone UB,
la zone UC,
la zone UE,
la zone UL.
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La zone UA

CARACTERE DE LA ZONE :

La zone UA, d’une surface de 8 hectares, recouvre le centre-village de
Issenheim, caractérisé par un bati relativement dense, souvent édifié sur
la limite séparative et l'alignement des voies. Cet espace cumule des
fonctions résidentielles, de services et d’activités économiques.

La conservation et 'affirmation de la forme urbaine actuelle et de son
caractere de mixité constituent un objectif d’aménagement pour la zone

UA.
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OBJECTIFS GENERAUX :

Le réglement de la zone UA cherche a protéger et a valoriser la forme
urbaine et le patrimoine bati existants. Il vise également & renforcer le
caractere urbain et multi-fonctionel du coeur de ville.

Afin d’assurer la pérennité de cette forme urbaine, le PL.U. prévoit
des regles strictes tant au niveau des volumétries que des modes
d’implantation des constructions.

Il est également souhaité, dans ce secteur, de favoriser la pérennité de la
densité d’un secteur ou1 s’affirme la dimension urbaine de Issenheim. Les
dispositions concourant a cet objectif sont notamment une autorisation
d’emprise au sol pouvant aller jusqu'a 70 % de la surface de la parcelle

(§ UA 9.1 du reglement de PL.U.).

La pertinence de cette perspective est également confortée par les
projets de valorisation de I'espace public du coeur de ville prévus pour
promouvoir 'animation urbaine (voir PADD).
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INCIDENCES PREVISIBLES SUR LE SITE ET
LENVIRONNEMENT :

Dans la durée, on peut s’attendre a ce que le bati de la zone UA s'étoffe
quelque peu au détriment des espaces encore libres. De méme, la
réaffectation et la restructuration du bati ancien devraient se poursuivre,
méme si concretement le potentiel de densification est limité.

Rappelons que la densification des agglomérations existantes concourt
a une utilisation plus efficace des infrastructures, favorise les modes
de déplacement non polluants et économes d’énergie dans les trajets
quotidiens (marche a pieds, vélo ... ) et contribue a réduire le recours
aux extensions urbaines.

MESURES PRISES POUR LA PRESERVATION ET LA MISE
EN VALEUR DU SITE ET DE LENVIRONNEMENT :

Le reglement du PL.U. pérennise la forme urbaine caractéristique du
centre-ville de Issenheim. Laspect général des toitures fait I'objet de
prescriptions destinées a assurer une insertion correcte des volumes batis
neufs dans la silhouette du tissu urbain ancien § UA 11.3).

Le réglement offre la possibilité de faire disparaitre des constructions
disgracieuses en zone UA, en subordonnant I'autorisation de construire
a la démolition de tout ou partie de batiments existants sur le terrain olt
la construction est envisagée (§ UA 2.2).

Le PL.U. autorise un certain nombre d’utilisations et d’occupations du

sol, de maniére 4 conserver et affirmer le caractere de mixité de cette
zone urbaine (§ UA 1 et 2).

Le PADD pour sa part propose un schéma de restructuration des espaces
publics dont la mise en oeuvre redonnera une véritable stature au Coeur

de Ville.
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La zone UB

CARACTERE DE LA ZONE :

Il sagit d'une zone a vocation essentiellement résidentielle et ol
rédomine un habitat de type pavillonnaire, dans un cadre paysager de
p pep paysag
qualité.

D’une surface globale de 80,2 hectares, la zone UB comprend trois
secteurs : UB1, UB2 et UB3.

Les secteurs UB2 et UB3 couvrent, pour leur part, des ensembles batis
caractérisé par un mode d’implantation qu'il importe de pérenniser.
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OBJECTIF GENERAUX :

La conservation et I'affirmation de cette qualité résidentielle ouverte a la
mixité des fonctions et des usages constituent un objectif d’aménagement
pour la zone UB.

Lobjectif est également de préserver le caractere «ville a la campagne»
de la zone. En ce sens, une densité faible y sera préconnisée afin de
conforter son caractere aéré et verdoyant.
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INCIDENCES PREVISIBLES SUR LE SITE ET
LENVIRONNEMENT :

La Zone UB est principalement a vocation résidentielle dans un cadre
paysager de qualité.

Dans la durée, on peut sattendre a ce que le bati de la zone UB s'étoffe
quelque peu au détriment des espaces encore libres, mais le potentiel de
densification concret est relativement limité.

Autrement dit, I'évolution de la zone UB et son incidence sur
'environnement sera tres faible, la continuité étant de rigueur.

MESURES PRISES POUR LA PRESERVATION ET LA MISE
EN VALEUR DU SITE ET DE CENVIRONNEMENT :

La densité faible souhaitée pour cette zone résidentielle est assurée par
la limitation de 'emprise au sol des constructions a 20% - 40% pour
les constructions de logements collectifs - (§ UB 9.1 du reglement de

PL.U.).

Afin de respecter le caractere aéré et verdoyant du village, les constructions
devront étre implantées 4 une distance minimale de 4 metres par
rapport a 'alignement de la voie. (§ UB 6). Dans l'objectif de respecter
la typologie et le mode d'implantation traditionnel, le réeglement du
PL.U. met en évidence l'importance de I'espace de transition entre
la rue et la maison, ces espaces devront donc étre largement aménagés
en espaces verts et cloturés de maniere a conserver I'unité paysagere de

Issenheim.(§ UB 11.4)
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} La zone UC

CARACTERE DE LA ZONE :

Il sagit d’'une zone qui regroupe les principaux équipements publics de
la commune de Issenheim (College, Caserne des sapeurs-pompiers, ...).

D’une surface de 8,8 hectares, la zone UC comprend deux secteurs :
UCI1 et UC2 (relative aux activités et bAtiments du couvent).
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OBJECTIF GENERAUX :

Lobjectif de 'aménagement pour la zone UC est de conforter la qualité
des équipements de la commune de Issenheim pour assurer la vitalité et
le dynamisme de ses fonctions urbaines.

Cette ambition est traduite de maniere spécifique pour les activités du
Couvent, via la création du secteur UC2.



RAPPORT DE PRESENTATION

INCIDENCES PREVISIBLES SUR LE SITE ET
LENVIRONNEMENT :

Les sites couverts par la zone UC sont confortés dans le vocation
présente.

Aucune incidence nouvelle est a prévoir sur 'environnement physique
de la ville. Il importe cependant que soit anticipé la problématique du
stationnement induit par les activités.

MESURES PRISES POUR LA PRESERVATION ET LA MISE
EN VALEUR DU SITE ET DE CENVIRONNEMENT :

La densité (emprise au sol de 60%) et les hauteurs de batis (18 metres)
autorisées par le reglement offre une liberté nécessaire aux projets.

En son article 11, par contre, le réglement prévoit des clauses précises
permettant de garantir I'insertion dans le site des constructions et des
espaces extérieurs correspondants.

La reglementation liée au stationnement (art. UC12) vise a assurer la
maitrise des incidences fonctionnelles induites par les pratiques.
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La zone UE

CARACTERE DE LA ZONE :

Il sagit des zones d’activités économiques existantes d’Issenheim.

D’une surface de 40,6 hectares, la zone UE est globalement occupée
et comprend deux secteurs. Un secteur UEc qui regroupe les activités
commerciales et artisanales et un secteur UEi ol prédomine les activités
industrielles
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OBJECTIF GENERAUX :

La finalité de la zone UE est de contribuer a la pérennité du tissu
économique d’Issenheim ; elle doit permettre le développement
endogene des entreprises présentes.

Cet objectif de «confortation» de lactivité économique doit étre
conciliable avec la proximité des zones urbaines, en 'occurrence leur
développement ne doit pas générer de nuisances incompatibles avec
Ienvironnement résidentiel des sites.

Lobjectif est d’offrir une réelle souplesse aux entreprises, tout en
garantissant une implantation dans le site conforme 4 'ambition de
«ville & la campagne» posée comme objectif majeur du PL.U.

Le secteur UEi situé a I'Est de la RN83 devrait également pouvoir
accueillir un terrain aménagé destiné aux gens du voyage. La maitrise
fonciere de ce site par la collectivité permet en effet d’envisager une
concrétisation rapide du projet.



RAPPORT DE PRESENTATION

INCIDENCES PREVISIBLES SUR LE SITE ET
LENVIRONNEMENT :

Laffirmation de la vocation d’accueil d’activité économique de la zone
constitue un objectif d’aménagement.

La nature des sites en question est ainsi confortée dans sa vocation et

réalité actuelle.

Le PL.U. prévient toute implantation et gestion précaire des sites et
accorde une attention particuli¢re au traitement des limites séparatives
et des interfaces avec 'espace public.

MESURES PRISES POUR LA PRESERVATION ET LA MISE
EN VALEUR DU SITE ET DE CENVIRONNEMENT :

La densité (emprise au sol de 70%) et les hauteurs de batis (22
metres) autorisées par le reglement offrent une liberté nécessaire aux

entreprises.

En son article 11, par contre, le réeglement prévoit des clauses précises
permettant de garantir I'insertion dans le site des constructions et des
espaces extérieurs correspondants.
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} La zone UL

CARACTERE DE LA ZONE :

Ils’agitd’unezone de 12, 8 hectares accueillant, et destinée a accueillir, des
équipements de culture, de sport, de loisirs, de service, des hébergements
touristiques, ainsi qu'un espace d’étang,.
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OBJECTIF GENERAUX :

Lobjectif d’aménagement de la zone UL est de conforter sa vocation
actuelle d’accueil d’équipements culturels, sportifs, de loisirs ou de
} , . , L.
services, des hébergements touristiques dans le but d’affirmer le véritable

pole d’animation de la ville de Issenheim.

Cet objectif est s’inscrit a la fois dans une perspective communale et
intercommunale.



RAPPORT DE PRESENTATION

INCIDENCES PREVISIBLES SUR LE SITE ET
LENVIRONNEMENT :

Lincidence sur 'environnement de la destinée de la zone UL est faible,
puisque C’est le principe de continuité qui prévaut.

MESURES PRISES POUR LA PRESERVATION ET LA MISE
EN VALEUR DU SITE ET DE CENVIRONNEMENT :

La densité (emprise au sol de 20%) et les hauteurs de batis (17 metres)
autorisées par le reglement offre une liberté nécessaire aux projets.

En son article 11, par contre, le réglement prévoit des clauses précises
g

permettant de garantir I'insertion dans le site des constructions et des

espaces extérieurs correspondants.
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RAPPORT DE PRESENTATION

} I1.2.2 - LA ZONE A URBANISER

Les zones a urbaniser auxquelles s’appliquent les dispositions du
Titre III du Reéglement de P.L.U., sont au nombre de trois :

la zone AU, comprenant trois sous secteur AUr, AU1 et
AU2 ;

la zone AUE
la zone AUL.

105



Plan Local d’Urbanisme d’Issenheim

La zone AU

CARACTERE DE LA ZONE :

Il s’agit d’une zone naturelle, globalement non pourvue des équipements
de viabilité ou disposant d’équipements insuffisants pour son urbanisation,
mais destinée a étre urbanisée dans le futur.

Cette zone est a vocation résidentielle, d’habitat et, de maniere
complémentaire, d’équipements collectifs et de commerce de proximité.

La zone AU d’une surface globale de 33,4 hectares comprend un secteur
AUr de 17,8 hectares inconstructible dans le cadre de ce PLU. Ce secteur
sonstitue une réserve fonciere, destinés & une urbanisation de moyen ou
de long terme.

Son ouverture a l'urbanisation s'effectura par une modification ou une
révision du PLU.

La zone AU stricte (immédiatement constructible) couvre quant a elle un
ensemble de 15,6 hectares.

Elle comprend un secteur AU1 qui permet les constructions individuelles
et un secteur AU2 qui implique un exhaussement des constructions pour
prévenir les risques d’inondation.
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OBJECTIFS GENERAUX :

Lintroduction d’'une zone AU dans le PL.U. répond a un double impératif
pour Issenheim:

- d’une part, se doter de zones d’extension urbaine satisfaisantes, tant sur
le plan quantitatif que qualitatif, afin de pouvoir répondre aux besoins de
développement de la commune tout en offrant les meilleures garanties
d’une croissance harmonieuse de la ville dans la durée,

- d’autre part, étre en mesure d’exercer la meilleure maitrise possible de
I'urbanisation de ces zones d’extension, tant sur le plan des conditions

de Touverture a l'urbanisation que sur celui de I'échelonnement des
constructions dans le temps.

La commune pourra, au préalable, engager la réalisation des équipements
de viabilité nécessaires en recourant a la procédure des Programmes

d’Aménagement d’Ensemble.

La définition des zones AU implique une vision a long terme qui vise a
induire un «mirissement» du foncier propice a la qualité des opérations.

La vision qualitative des extensions urbaines (voir le PADD) fait de 'idée
de «ville a la campagne» une idée force qui doit présider la définition des
projets.



RAPPORT DE PRESENTATION

INCIDENCES PREVISIBLES SUR LE SITE ET
LENVIRONNEMENT :

Lurbanisation des zones AU se traduira par un prélevement a terme
de 33 hectares d’espaces naturels (principalement agricole). Ces espaces
sont aujourd’hui partiellement enclavés et de faible valeur paysagere et
environnementale et s'inscrivent dans la définition d’une forme urbaine
de forte cohérence.

La consommation d’espace induite par la délimitation des zones AU,
bien que touchant des sites de faibles valeur paysagere, transforment
Iéquilibre des paysages.

Cette incidences doit étre prise en compte pour que I'idée de «ville a la
campagne» puisse étre réalité.

Au Sud de la commune, I'urbanisation a terme du secteur AUr induira une
modification de la lisiére forectiere du massif de 'Oberwald. Ces espaces
forestiers sont soumis au régime forestier.

MESURES PRISES POUR LA PRESERVATION ET LA MISE
EN VALEUR DU SITE ET DE LENVIRONNEMENT:

Dans le secteur AU, les mesures prises pour la préservation et la mise en
valeur du site et de I'environnement sont réglementaires, elle concerne
par exemple :

- Pemprise au sol des constructions, limitée 23 20 % pour I'habitat

individuel et 2 40% pour 'habitat collectif (§ AU 9.1) ;

- le recul obligatoire des constructions par rapport aux voies publiques,
fixé 2 4 metres (§ AU 6), et une réglementation des clétures soucieuse
d’une harmonie d’ensemble (§ AU 11.4) ;

- la hauteur maximale des constructions, fixée 2 9 metres au faitage pour
les maisons individuelles et & 12 metres pour les immeubles d’habitat
collectif (§ AU 10) ; la pente des toits doit étre comprise entre 35 et 45°
(SAU 11.3.1);

Outre le reglement, le PL.U. mobilise les Orientations d’Aménagement
pour fixer le cadre qualitatif de 'urbanisation des zones AU. Ces dernieres
donnent une réelle assise a I'idée de «ville a la campagne» ambitionnée

par le PADD.

La soustractions d’une partic des espaces boisés de 'Oberwald ne
pourra s'effectuer que si une compensation en terme de boisement est
réalisée. Cette compensation est prévue au Sud du ban, en contiguité de

I’Oberwald.
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} La zone AUE

CARACTERE DE LA ZONE :

Il Sagit des zones dactivités économiques futures d’Issenheim.
Elles doivent permettre d’assurer l'attractivité du territoire dans une
perspective intercommunale.

La vocation de la zone AUE est d’accueillir des activités industrielles, artisanales,
commerciales ou de services.

La zone AUE, d’'une surface de 11,4 hectares, est située le long de la RD 430 en
prolongement de la zone UEi intercommunale dont elle fait partie intégrante dans
le Schéma Directeur.
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OBJECTIFS GENERAUX :

La zone AUE doit permettre d’assurer les bases du développement économique

d’Issenheim et de l'aire urbaine Guebwiller-Soultz-Issenheim.
Le site AUE sinscrit pleinement dans cette stratégie intercommunale.

La création de la zone AUE devant se faire dans le respect de l'esprit qualitatif
de l'ensemble du PL.U., son intégration paysagere simpose comme un objectif
logique (voir le principe dans le PADD).



RAPPORT DE PRESENTATION

INCIDENCES PREVISIBLES SUR LE SITE ET
LENVIRONNEMENT :

Lincidence de 'urbanisation de la zone AUE sur les sites est double.

La premiérement incidence est paysagere : 'urbanisation de la zone
augmente la présence du bati dans I'espace et sa perception depuis
les principales voies de circulation. La prise en compte de cet impact
implique la détermination de mesures adéquates.

Le développement de la zone AUE se traduira a terme par la disparition
de 11,4 hectares d’espaces naturels.

MESURES PRISES POUR LA PRESERVATION ET LA MISE
EN VALEUR DU SITE ET DE CENVIRONNEMENT:

Lenjeu paysager de la mise en oeuvre des zones AUE est pris en compte
notamment par le biais des «Orientations d’Aménagement» qui fixent
a la fois un cadre qualitatif précis a larticulation du site avec I'espace
naturel et un cadre a 'insertion architecturale des bAtiments en terme de
matériaux et de tonalités.
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} La zone AUL

CARACTERE DE LA ZONE :

Il sagit d’'une zone destinée a accueillir des hébergements touristiques,
ainsi que des équipements culturels, sportifs, de loisirs ou de services. Elles
permettent de garantir le développement de la gamme des équipements
socio-culturel.

La zone AUL, d’une superficie totale de 4,5 hectares s'insere dans la
trame urbaine entre les écoles et la rue de Merxheim.
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OBJECTIFS GENERAUX :

Lazone AUL offre la possibilité de renforcer la vocation d’accueil d’équipements
culturels, sportifs, de loisirs ou de services et des hébergements
touristiques dans le but d’affirmer Issenheim comme un véritable péle
d’animation.

Cet objectif s’inscrit a la fois dans une perspective communale et
intercommunale.



RAPPORT DE PRESENTATION

INCIDENCES PREVISIBLES SUR LE SITE ET
LENVIRONNEMENT :

Lurbanisation de la zone AUL est relativement limitée, eu égard a sa

faible superficie (4,5 hetares).

De plus, la zone AUL s’insere parfaitement dans le tissu urbain existant.
Elle est contigué a la zone urbaine et limitée au Nord par la RD 3 bis.

MESURES PRISES POUR LA PRESERVATION ET LA MISE
EN VALEUR DU SITE ET DE CENVIRONNEMENT:

La densité (emprise au sol de 40%) et les hauteurs de batis (18 metres)
autorisées par le reglement offre une liberté nécessaire aux projets.

En son article 11, par contre, le réglement prévoit des clauses précises
permettant de garantir I'insertion dans le site des constructions et des
espaces extérieurs correspondants.

Linsertion paysagere de la zone AUL est prévue en limite de la
RD 3 bis. Une bande de terrain a été classée en NO pour créer un
espaces de transition entre I'espace urbain et 'espace naturel.

Outre le reglement, le PL.U. mobilise les Orientations d’Aménagement
pour fixer le cadre qualitatif de I'urbanisation des zones AUL.
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RAPPORT DE PRESENTATION

} I1.2.3 LA ZONE AGRICOLE

La zone agricole a laquelle s’applique les dispositions du titre
IV du reglement du PLU est la suivante :

la zone A
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La zone A

CARACTERE DE LA ZONE :

Il s'agit d’une zone naturelle protégée en raison avant tout de sa vocation
agricole, mais aussi de ses fonctions écologiques et paysageres.

Cet espace constitue le support indispensable de I'activité agricole dans
la commune, ainsi qu'un élément essentiel de la qualité de son cadre de
vie. De ce fait, la zone A, d’une surface globale de 508 hectares, se doit
d’étre préservée de toute forme d’urbanisation autre que celle lide 2 la
mise en valeur agricole du territoire.
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OBJECTIFS GENERAUX :

Le reéglement de la zone A proteége rigoureusement les terrains
agricoles.

La zone A est préservée de toute forme d’urbanisation autre que lie 2
Iagriculture.

Les sorties d’exploitation sont autorisées dans 'ensemble de la zone
A, afin doffrir des possibilités de développement pour les structures
existantes ou pour garantir des possibilités d’implantation pour de
nouveaux agriculteurs.



La zone A

RAPPORT DE PRESENTATION

INCIDENCES PREVISIBLES SUR LE SITE ET
LENVIRONNEMENT

Le reglement de la zone A s'oppose, de fait, a toute transformation
significative du site et de l'environnement. En conséquence, les
incidences sur le site et 'environnement seront tres limitées.

MESURES PRISES POUR LA PRESERVATION ET LA MISE
EN VALEUR DU SITE ET DE LENVIRONNEMENT:

La construction d’habitation sera limitée a un logement par exploitant, a
condition que ce logement soit a proximité immédiate de 'exploitation.

(SA2.1).

En raison de ses intéréts agricoles, paysagers et écologiques, les
constructions autorisées sous conditions devront étre liées et nécessaires
a une exploitation agricole (§ A 2).

Un recul minimum de 15 métres est requis entre les constructions
agricoles et les franges urbaines actuelles et futures (§ A 7).

Laspect extérieur et I'implantation des constructions devront présenter
un aspect compatible avec le caractere des lieux avoisinants, du site et

des paysages (S A 11.1).

Le changement d’affectation des constructions existantes peut-étre
admis, dans la mesure ou le caractere de la zone A ne s'en trouve pas

altéré (§ A 2.3).
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RAPPORT DE PRESENTATION

} I1.2.4 LA ZONE NATURELLE

La zone naturelle a laquelle s’appliquent les dispositions du
titre V du réglement du PLU est la suivante :

la zone N, comprenant trois secteurs NE NO et NO1
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La zone N

CARACTERE DE LA ZONE :

Il s'agit d’une zone naturelle essentiellement composée d’espaces ouverts
(praires) et de foréts.

La zone N (109,3 hectares) comprend trois secteurs : NO, NO1 et NE

Le secteur NO est un espace naturel ouvert jouant un réle d’interface
paysagere valorisant le lien entre la présence de I'eau et I'espace urbanisé
d’Issenheim. Un secteur particulier est déterminé en NOI1 pour
privilégier un espace de fouilles archéologiques.

Le secteur NF représente les espaces boisés.
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OBJECTIFS GENERAUX :

Le réglement de la zone N a pour objectif essentiel de préserver la valeur
patrimoniale des espaces naturels. Il Soppose donc, en principe, a toute
construction nouvelle, hormis 'extension mesurée des bAitis existants

(SN 2.1).

Le changement d’affectation des constructions existantes peut-étre
admis, dans la mesure ol le caractere de la zone ne s'en trouve pas altéré

(SN 2.1).
Le secteur NO est a préserver pour son caractere de paysage ouvert.

Le secteur NOI est a préserver pour privilégier un espace de fouilles
archéologiques.

Le secteur NF est a préserver pour maintenir la fonction sociale des
espaces boisés.



RAPPORT DE PRESENTATION

INCIDENCES PREVISIBLES SUR LE SITE ET
LENVIRONNEMENT :

Dans le secteur N, les occupations du sol autorisées correspondent
purement et simplement a l'usage actuel des sites ; le reéglement y
autorise uniquement le développement d’équipements existants.

Pour le reste, le reglement de la zone N soppose, de fait, 2 toute
transformation significative du site et de 'environnement, et notamment
du secteur NO, dont le caractere ouvert doit étre préservé.

MESURES PRISES POUR LA PRESERVATION ET LA MISE
EN VALEUR DU SITE ET DE CENVIRONNEMENT :

La volonté de maintenir les paysages ouverts dans le secteur NO doit se
traduire par la plantation de vergers ou de grands sujets isolés.

Au Sud du ban, le secteur NF englobe des terrains pour 'instant non
boisés. A moyen terme, ces terrains doivent étre boisés en compensation
de la reduction de la forét de 'Oberwald par le secteur AUr.

Dans la zone inondable, tout remblai, toute construction et toute cléture
empéchant le libre écoulementr des eaux sont interdites afin de limiter
au maximum les risques.

Certains interfaces entre 'espace urbain et 'espace naturel seront mis
en valeur par la mise en oeuvre des orientations d’aménagement et
par l'inscription de bande de secteur NO devant assurer un passage en
douceur entre les espaces urbains et naturels.
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} I1.3 - SUPERFICIE DES ZONES

RAPPORT DE PRESENTATION

ZONES URBAINES

Zone UA
Zone UB
Zone UE
Zone UC
Zone UL

ZONES A URBANISER

Zone AU
Zone AUL
Zone AUE

ZONES AGRICOLES
Zone A

ZONES NATURELLES
Zone N

8,0 ha
80,2 ha

40,6 ha dont UEc = 4,8 ha, UEi = 35,8 ha

8,8 ha
11,7 ha

33, dont AUr = 17,8 ha

3,4 ha
4,5 ha
11,4 ha

b

508 ha

109,3 ha dont NO = 25 ha
dont NO1 = 1,6

dont NF = 82,7

SURFACE COMMUNALE 816 ha
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RAPPORT DE PRESENTATION

TROISIEME PARTTIE

JUSTIFICATION PAR RAPPORT AUX CONTRAINTES
SUPRA-COMMUNALES

Les contraintes supracommunales portées a la connaissance de la commune de Issenheim par le Préfet du Haut-
Rhin, en application de l'article R.121-1 du Code de 'Urbanisme se composent des servitudes d’utilité publique.
Elles ne comportent aucun Projet d’Intérét Général au sens de l'article L.121-9 du Code de I'Urbanisme.

Par ailleurs, certaines informations ont été communiquées dans le cadre de cette consultation.

Ces compléments d’informations apportés concernent :

- la prise en compte des autres prescriptions nationales (5 lois thématiques)
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RAPPORT DE PRESENTATION

} III. 1 - RESPECT DES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE

Les servitudes d’utilité publique sont établies en application de
législations spécifiques, indépendantes du Code de I'Urbanisme et du
PL.U. Ce dernier peut contenir des dispositions plus rigoureuses que
celles imposées par les servitudes d’utilité publique mais ne saurait
comporter des prescriptions contraires.

Deux types de servitudes répertoriées et cartographiées en annexe du
présent dossier (cf. piece n°4.2 du présent dossier) affectent 'occupation
et l'utilisation des sols.

Il s’agit des servitudes relatives :

- 4 l'utilisation de certaines ressources et équipements (eau,
az, électicité, télécommunications, voies ferrées, navigation
intérieure)

Le PL.U. de Issenheim a été élaboré dans le respect des servitudes
d’utilité publique.
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RAPPORT DE PRESENTATION

} III. 2 - PRISE EN COMPTE DES AUTRES PRESCRIPTIONS NATIONALES

1) Loi Paysage

La Loi n° 93-24 du 8 janvier 1993, relative a la protection et la mise
en valeur des paysages a introduit dans l'article L.123-1 du Code de
I'Urbanisme les dispositions suivantes : «les Plans Locaux d’Urbanisme
doivent prendre en compte la préservation de la qualité des paysages et
la maitrise de leur évolution». Ces nouvelles dispositions ont pour but
une gestion qualitative des territoires.

Cette préoccupation a été considérée tout au long de I'élaboration du
Plan Local d’Urbanisme de Issenheim, notamment par la délimitation
stricte des zones urbaines ou a urbaniser de fagon a assurer I'inscription
de la ville dans son site en fondant la forme urbaine sur les lignes de
force du paysage.

2) Loi d’orientation pour la Ville

LaLoin®91-662 du 13 juillet 1991 dite «Loi d’orientation pour la Ville»,
modifiée par la Loi n® 95-74 du 21 janvier 1995 relative 4 la diversité de
I'habitat, affirme la nécessité des politiques locales d’habitat.

La maitrise fonciere et le controle des évolutions de I'urbanisation a
Issenheim et I'objectif de favoriser la création d’au moins 90 logements
locatifs, sur 180 nouvelles habitations, sont un objectif majeur du PLU
de Issenheim.
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3) Loi sur ’habitat

En application de la Loi n°90-449 du 31/5/1990 il convient que soit
pris en compte le Schéma départemental de I'accueil des Gens du voyage
arrété conjointement par le Préfet et le Président du Conseil Général.

Le projet arrété de Plan Local d’Urbanisme de Issenheim ne compromet
par aucune de ses dispositions 'accueil des Gens du voyage.
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4) Loi sur I’eau

La Loi n° 92-3 du 3 janvier 1992 dite «Loi sur I'eau» et son décret
d’application n°94-469 du 3 juin 1994 relatif a la collecte et au
traitement des eaux usées imposent aux communes de délimiter sur leur
territoire quatre types de zones :

bl . . .
- les zones d’assainissement collectif
- les zones d’assainissement non-collectif

- les zones ou des mesures doivent étre prises pour limiter
Pimperméabilisation des sols,

- les zones ot il est nécessaire de collecter, stocker, et traiter les eaux
pluviales.

Le réseau de collectes des eaux usées de Issenheim (cf. piece n°4.1 du
présent dossier) couvre 'ensemble de la zone batie actuelle. Le PL.U.
prévoit son extension sur I'ensemble des extensions urbaines du PLU
des leur mise en oeuvre.



RAPPORT DE PRESENTATION

5) Loi sur air

La Loi n° 96-1236 du 30 décembre 1996 sur lair et ['utilisation
rationnelle de I'énergie a inscrit les impératifs de lutte contre la pollution
atmosphérique parmi les objectifs des politiques d’aménagement. Ainsi,
le Plan Local d’Urbanisme doit déterminer les conditions permettant
de maitriser les besoins de déplacements et de prévenir les pollutions de
toute nature.

En favorisant une forme urbaine dense, centrée sur le coeur de ville
et offrant des possibilités de liaison conviviale et stre, le Plan Local
d’Urbanisme de Issenheim a pour souci de limiter les déplacements et
de favoriser les modes non mécanisés.
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